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1 ALLMANT

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga, tekniska och
ekonomiska atgarder som behovs for ett andamalsenligt och i 6vrigt samordnat
plangenomférande. Genomfdérandebeskrivningen har inte nagon sjalvstandig rattsverkan utan
skall fungera som vagledning till de olika genomférandeatgéarderna. Avgorande fragor som
ror fastighetshildning, VA-anlaggningar, vagar mm regleras saledes genom respektive
speciallag.

2 DETALJPLANEN

Planomradet omfattar Ingarostrands villaomrade pa Ingar6 i Varmdo kommun. Syftet med
detaljplanen ar att anpassa planbilden till den padgaende markanvandningen inom omradet.
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Forslaget innebér att samtliga fastigheter inom planomradet ansluts till kommunalt vatten-
och spillvatten (VA-nétet) och byggréatten inom fastigheterna utdkas for att mojliggéra
permanentboende. Detaljplanen innehaller dessutom en tomt for forskola.

Detaljplanen upprattas genom normalt planforfarande.

3 HANDLINGAR

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Till forslaget hor planbeskrivning samt
denna genomfdérandebeskrivning.

4 ORGANISATORISKA FRAGOR

4.1 Tidplan for planprocessen

KStu beslut om samrad 23 januari 2006
Samrad mars 2006
Informations- och samradsmote 9 mars 2006
Utstallning 1 juni 2006
Utstallning 2 jan 2009

KF antagande av detaljplan varen 2009
Laga kraft detaljplan, tidigast varen 2009

Kommunen paborjar utbyggnaden av VA-natet nar detaljplanen har vunnit laga kraft.
Utbyggnaden beddms ta ca tva ar for hela planomradet. Nar det allméanna ledningsnatet for
vatten- och spillvatten ar utbyggt kan enskilda fastigheter ansluta sig till den kommunala
anlaggningen. Permanent bygglov for utékad byggrétt enligt planforslaget kan beviljas nar
genomfdrandetiden borjar 16pa och nér respektive fastighet anslutits till det kommunala
ledningsnatet.

Vid denna plans laga kraft vinnande upphor tidigare byggnadsplan faststalld den 18 juli 1953
(kommunens planarkiv nr 40) samt nya bestammelser faststallda av lansstyrelsen den 15/6
1988 om andrad byggratt.

4.2 Genomfodrandetid

Planomradet ar delvis bebyggt. Genomfdérandetiden startar tva ar efter det att detaljplanen
vunnit laga kraft for att sdkerstélla att det kommunala ledningsnétet for vatten- och spillvatten
ar fullt utbyggt. Ny bebyggelse i enlighet med detaljplanen forvantas ske successivt,
genomforandetiden foreslas darfor vara 15 ar. Om planen andras eller upphévs under
genomforandetiden har fastighetségarna ratt till ersattning av kommunen for eventuell
byggratt som inte utnyttjats eller den skada de lider. Efter genomférandetiden fortsatter
planen att galla och ge byggréatt som tidigare tills kommunen andrar eller upphéver den. Efter
genomforandetidens utgang far planen ersattas, andras eller upphdvas utan att rattigheter som
uppkommit genom planen behdver beaktas.
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4.3 Ansvar for detaljplanens genomférande

4.3.1 Allméan plats - huvudmannaskap inom Varmdé kommun

Allman plats kan omfatta anlaggningar sasom gator, véagar, gang- och cykelvagar, naturmark,
parker m.m. Med huvudman for allméan plats menas den som ansvarar for och bekostar
anlaggande samt drift och underhall av de olika anlaggningarna. PBL foreskriver att
kommunen skall vara huvudman for allman plats inom detaljplan om det inte finns sarskilda
skal till annat. Alternativet till kommunalt huvudmannaskap &r enskilt. Enskilt
huvudmannaskap innebar vanligen att ansvaret for vagar och andra allmanna platser aligger
sérskilt inrattad gemensamhetsanlaggning/samféllighetsforening, ofta en vagforening.

Allman plats i Varmdd kommun omfattar framférallt vagar. Historiskt har huvudmannaskapet
for vagar och andra allménna platser inom Varmdo kommun varit enskilt. Inom centralorten
Gustavsberg har fabriken byggt upp och haft ansvaret for infrastrukturen. Huvudmannaskapet
har senare 6vergatt till Gustavsbergs vagforening. | de nyare delarna av Gustavsberg har
huvudmannaskapet vanligen alagts vagforeningar som inrattats for respektive bostadsomrade.
Ovriga delar av Varmdo kommun har bebyggts gradvis med framférallt fritidshusbebyggelse,
som numera ofta omvandlas till aretruntbostader. For vagarnas anldggande och drift har
enskilda vagforeningar bildats i de olika omradena. Kommunen ar huvudman enbart for ett
fatal huvudvagar och parker i framforallt Gustavsbergs centrum.

Det finns med andra ord en tradition i Varmdo kommun med enskild vaghallning och att
enskilt huvudmannaskap foreslas nar nya detaljplaner arbetas fram och gamla detaljplaner
andras. En av orsakerna till valet av enskilt huvudmannaskap ar att det fordelar
vaghallningsansvaret mellan alla fastigheter som har nytta av vagarna, inte bara bland dem
vars &gare ar skrivna i kommunen och som en f6ljd av detta betalar kommunalskatt. Detta
uppfattas som en mycket viktig rattvisefraga i Varmdo kommun.

4.3.2 Allmén plats - huvudmannaskap inom planomradet

Allman plats inom aktuellt planomrade omfattar vagar, gang- och cykelvag, park och
naturomraden. Storre delen av vagnatet och all park och naturmark inom planomradet ingar i
befintlig gemensamhetsanlaggning Ingardstrand GA:8 som forvaltas av Ingardstrands
samféllighetsforening. Planférslaget anger att kommunen inte skall vara huvudman for allméan
plats, istallet foreslas enskilt huvudmannaskap och att samfallighetsféreningen dven
fortsattningsvis ar huvudman for storre delen av allman plats i planomradet i enlighet med
ovan forda resonemang. Vagverket ar och foreslas aven framéver som véaghallare/huvudman
for Fagelviksvagen, lansvag 652, markerad som huvudgata pa plankartan. Barnviksnas-
Tranaro samfallighetsforening ar och foreslas daven framover som vaghallare/huvudman for
Tranardvagen, den lokalgata som stracker sig soderut fran lansvag 652 mot Norra Ingaro-
strands bostadsomrade (Barnviksnas/Tranard), vagen ingar i gemensamhetsanlaggningen
Barnviksnéds GA:1.

Sarskilda skal for enskilt huvudmannaskap beddéms foreligga eftersom majoriteten av
fastighetsagarna i planomradet &r positiva till ett fortsatt enskilt huvudmannaskap, omradet
inte ligger centralt inom kommunen och huvudmannaskapet i omkringliggande omraden
ocksa ar enskilt.

Dagens standard pa befintliga vagar och naturmark forutsatts vara tillfyllest aven for den
tillkommande exploateringen som detaljplanen medger, planen skapar dock planstod for
eventuell framtida vagforbattring i korsningen Fagleviksvagen/Tranarévagen.
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Planen anger markanvandningen gc-vag och gc-anslutning i anslutning till férskoletomten.
Dessa planeras anldggas i samband med att forskolan byggs. | dagsléget &r det en oklart vem
som blir framtida huvudman/vaghallare for gc-vagen. Olika alternativ kan vara Vagverket,
samfallighetsforeningen eller kommunen genom avtal med Végverket/
samfallighetsforeningen. Ge-vagens genomfdérande prévas slutligt da fragan om
vaghallaransvaret har utretts. VVaghallaren ansvarar for att 16sa eventuell mark for utférandet
av gc-vagen.

4.3.3 Kvartersmark

Respektive fastighetsdgare ansvarar for anldggande och upprustning av samtliga anlaggningar
och bebyggelse pa kvartersmark. Framtida fastighetségare ansvarar for drift och underhall av
samtliga anlaggningar pa kvartersmark som inte ar allmanna.

Kommunen eller annan verksamhetsutdvare kan, nér behovet av forskola (for det antal barn i
forskolealdern som forvantas bo inom omradet) féreligger, forvarva del av fastigheten
Ingardstrand 7:1 av Ingardstrands Samfallighetsforening, i plankartan utmarkt som
kvartersmark for forskoleandamal, och dar uppfora en lokal fér barnomsorg.

4.3.4 Ledningar

Detaljplaneomradet kommer att ligga inom verksamhetsomradet for den allmanna vatten- och
spillvattenanldggningen vilket innebdr att kommunen &r huvudman for de allménna vatten-
och spillvattenledningarna. Ledningarna kommer i huvudsak anléggas i allman platsmark,
men kan i vissa delar ligga inom kvartersmark och i vattenomrade. Tva omraden for
pumpstationer finns inom planomradet, ett befintligt vid batklubben, ett vid omradets sodra
grans. Omradena ar markerade med E pa plankartan.

Huvudman for telenétet ar TeliaSonera.

Huvudman for elnatet i omradet ar Vattenfall Sveanat AB. Omraden for tre befintliga
transformatorstationer ar markerade med E pa plankartan. Transformatorstationen vid
korsningen Fagelviksvagen/Tranardvagen planeras flyttas nagot séderut pa huvudmannens
onskan.

| det fall ledningar behover kompletteras for nytillkommande bebyggelse far detta regleras
mellan fastighetsagarna och respektive huvudman, se vidare i avsnittet Fastighetsréttsliga
fragor.

Enskilda ledningar pa kvartersmark anléaggs och bekostas av respektive fastighetsagare.

4.4 Avtal

Avtal som reglerar upplatelse av mark for VA-ledningar och ledningsratt ska traffas mellan
Ingardstrands Samféllighetsforening och kommunen innan detaljplanen kan antas av
kommunfullmaktige. Avtalet villkoras av att detaljplanen vinner laga kraft.

Den dag behov av en forskola (for det antal barn i forskoledldern som forvantas bo inom
omradet) foreligger ska ett genomforandeavtal traffas mellan kommunen, ev forskoleoperator
och samfallighetsféreningen som reglerar bl a forvérv av forskoletomten och anldggande och
kostnader for gc-vég och gc-anslutning m.m.
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Det ar samfallighetsforeningen som &ger ratten att upplata (6verfora, hyra ut, arrendera ...)
marken till kommunen, eller annan operat6r, for att uppféra och bedriva férskolan. Hur stor
del av den avsedda marken som da behdvs for andamalet beraknas i samrad med operatoren
och beslutas av féreningen. Kostnads- och ansvarsfordelningen for uppférandet och drift av
forskolan regleras ocksa i avtal som foreningen maste godkannas av foreningen.

Avtalen kommer att ligga som grund for nédvandiga lantmateriforréattningar for
genomforandet av planforslaget.

4.5 Organisation

Mark-, exploaterings- och avtalsfragor handlaggs pa Samhallsbyggnadskontoret.

Vatten- och spillvattenanlaggningen handlaggs av VA-avdelningen, Tekniska forvaltningen.
Elnatet handlaggs av Vattenfall Sveanét och telenétet av TeliaSonera.

Ansokan om fastighetsbildning och inrattande av gemensamhetsanldggningar mm stélls till
Lantméteriet.

Ansokan om bygglov och bygganmaélan gors hos Miljo och Byggnadsndmnden.

5 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
5.1 Agoforhallanden

Planomradets 104 fastigheter dgs av enskilda forutom fastigheten Ingaréstrand 7:1 som égs av
Ingaréstrands samféllighetsforening. Se dven tillhdrande fastighetsforteckning, uppréttad av
Lantméteriet. Det forordnande enligt 1138 Byggnadslagen som fanns i Byggnadsplan 40 &r
fullfoljt genom bildandet av fastigheten Ingardstrand 7:1 som &r i samféllighetsforeningens
ago.

5.2 Fastighetsbildning

Respektive fastighetsdgare ansoker om och bekostar eventuell fastighetsbildning som kan
komma att krdvas i samband med genomférandet av detaljplanen.

Detaljplanen innehaller bestimmelse om att minsta tillatna fastighetsstorlek &r 2500 m?.
Befintliga fastigheter varierar mellan 2500-3000 m? i areal.

En justering av fastighetsgransen mellan Ingardstrand 7:42 och 7:1 foreslas for att sakerstalla
infarten till Ingardstrand 7:42.

Forskoleoperatren ansoker om och bekostar den fastighetsbildning som behdvs i samband
med bildandet av skolfastigheten.

Fastighetsplan beddms ej behdva upprattas.

5.3 upphéavande av forordnande enl 113 § Byggnadslagen (6:19 §
Plan- och bygglagen) for del av Ingardstrand 7:1

I samband med fornyad utstallning av planforslag for Ingardstrand 7:1 avser
Samhallsbyggnadskontoret, Varmdo kommun, att hos L&nsstyrelsen i Stockholm ansdka om
att upphéva rubricerat férordnande. Syftet med upphévandet ar att mojliggéra den foérslagna
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markanvandningen for del av Ingardstrand 7:1 (betecknad med S1 pa bifogat planforslag).
Anhallan kommer att skickas till Lansstyrelsen efter samrad med och underrattelse av berorda
sakdgare samt beslut i samhallstekniska namnden.

Ett planforslag for rubricerat omrade har tidigare varit utstallt for allman granskning under
sommaren 2006. Planforslaget antogs av kommunfullméktige 2006-12-14. Regeringen
beslutade dock den 18 juni 2008 att upphéva kommunfullmaktiges beslut att anta
detaljplanen. Upphavandet gjordes av formella skal eftersom det i
genomforandebeskrivningen saknades upplysningar om att planomradets allmanning
(Ingarostrand 7:1) omfattades av ett forordnande enligt Byggnadslagen 113 § (nuvarande
Plan- och bygglagen 6:19 8). En beskrivning saknades av konsekvenserna av att en del av den
aktuella marken omvandlas fran allman platsmark till kvartersmark for forskoleandamal.

For att atgarda de av regeringen aberopade skalen till upphavandet har revidering av
planhandlingarna genomfoérts och planférslaget stéllts ut igen.

Syftet med upphévandet av forordnandet ar redan uppfylit, eftersom tomtmarken redan har
overforts till huvudmannen (samfalligheten). Salunda har upphavandet av forordnandet i sig
inga konsekvenser for rattighetségarna. | stéllet ar det konsekvenserna av féreliggande
planforslag; att del av den mark (Ingarostrand 7:1) som berors av forordnandet foreslas andras
fran allman platsmark till kvartersmark endast for forskoleandamal. Detaljplanforslaget
tillater inte ndgon annan markanvandning pa tomten. Samfallighetsforeningen kommer dven
fortséttningsvis att &ga marken efter att planen vunnit laga kraft och upphévandet av det
aktuella forordnandet. Féreningen bestammer om och nar en forskola ska byggas pa den
avsedda marken (S1 pa plankartan). Den forslagna verksamheten kan da bedrivas av
samféllighetsforeningen, kommunen, en foréldrakooperativ eller annan operatér genom
upplatelse eller verlatelse av marken

5.4 Gemensamhetsanlaggningar

| samband med att forskolan byggs bor en omprévning av befintlig gemensamhetsanlaggning
Ingarostrand GA: 8 goras. Aven vissa andra smarre justeringar kan behéva goras av
gemensamhetsanlaggningen for att omfattningen av befintlig gemensamhetsanlaggning
Ingardstrand GA: 8 skall 6verensstdmma med planen.

Gemensamma anléaggningar i form av gemensamhetsanlaggning inom kvartersmark kan
komma att behdvas, t ex gemensam angoringsvag eller gemensamma servisledningar for VA.
For att bilda en gemensamhetsanléaggning krévs en anldggningsforrattning.

Berdrda fastighetségare ansoker om anlaggningsforrattning for bildande av gemensamhets-
anlaggningar enligt Anlaggningslagen.

5.5 Ledningsratt

For att upplata ratt for kommunens vatten- och spillvattenledningar anséker kommunen om
ledningsratt hos Lantmateriet. Kommunen har redan ansokt om ledningsratt for ledningar i
vattenomrade och pumpstation inom E-omrade intill batklubben. Planen anger sex omraden
for tekniska anlaggningar, avseende transformator- och pumpstationer. Sarskilda fastigheter
bor bildas alternativt sarskild ratt upplatas for dessa tekniska anlaggningar i det fall de inte
redan finns.
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5.6 Servitut mm

En mangd servitut finns upplatna inom planomradet, se vidare tillhérande
fastighetsforteckning, upprattad av Lantmateriet.

Dagens el- och telenat &r inte sakrat genom ledningsrétt eller annan rétt.

6 EKONOMISKA FRAGOR

Ingardstrands samfallighetsforening bekostar drift och underhall av allman plats, undantaget
Fagelviksvagen och Tranarévéagen. Eventuella atgarder pa vagnatet forutsatts kunna
genomforas sasom driftsatgarder, forutom anlaggandet av gc-vagen som avses utforas i
samband med att en forskola byggs. Kostnaden for anldggandet av GC-vagen kommer att
regleras i ett genomférandeavtal som skall traffas mellan kommunen, ev férskoleoperator,
samféllighetsforeningen och Végverket.

| det fall behov av framtida vagforbattringar uppstar i korsningen Fagelviksvéagen/
Tranarévagen far dverenskommelse om vem som ska ansvara for atgarderna och bekosta
dessa sarskilt 6verenskommas.

Kostnader for bildande av gemensamhetsanlédggningar och 6vrig fastighetsbildning bérs av de
fastighetsagare som berdrs.

Kommunen bekostar ledningsrattsforrattningen for de kommunala vatten- och
spillvattenledningarna.

Atgarder som utfors av Lantmateriet, sésom avstyckning och fastighetsreglering, bildande av
gemensamhetsanléaggningar, ledningsratter mm betalas enligt géllande lantmaéteritaxa.

Kostnaden for anslutning till kommunalt vatten- och spillvatten tas ut enligt for varje tidpunkt
géllande VA-taxa. Debitering sker nér anslutningspunkt finns och ledningarna kan anvéndas.

Bygglovs- och planavgift tas ut enligt for varje tidpunkt gallande bygglovstaxa i samband
med bygglov.

Flyttningar av ledningar som orsakas av exploatering i omradet bekostas av exploatéren.
Standardhdjningar, om- och nyanlaggningar av ledningar inom och i anslutning till
planomradet och darmed sammanhangande kostnader for ledningsrattsupplatelser etc bekostas
av den som ar huvudman for ledningen. Huvudmannen debiterar i sin tur fastighetsdgarna
kostnaden for el och tele enligt gallande taxa.

7 TEKNISKA FRAGOR

Teknisk forsorjning i form av el- och teleledningar finns utbyggda inom planomradet.

Det kommunala vatten- och spillvattennéatet skall byggas ut inom planomradet i samband med
att detaljplanen vinner laga kraft.

Gce-vdg skall 1 samband med att forskolan byggs anlédggas pé_ norra sidan av Fagelviksvagen,
lv 652, mellan Insjovagens vastra infart och Ekbacksvagen. Aven en gc-anslutning foreslas
mellan forskoletomten och Insjovégen.

Planen skapar planstod for eventuella framtida vagforbattringar i korsningen
Fagelviksvagen/Tranardvagen.
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Dagvatten ska sa langt som majligt omhandertas pa fastigheten genom att i forsta hand
infiltreras och i andra hand fordrojas innan avledning till diken sker. Respektive vaghallare
ansvarar for att vagdagvatten avleds till diken.

Extra byggnadstekniska atgarder (sérskilt radonsékert utférande av bottenplattor och
genomforingar) kan eventuellt krdvas vid uppférande av nya byggnader. Av Boverkets
byggregler framgar att byggnader ska byggas radonsakert om marken inte har undersokts. De
enskilda fastighetsagarna ansvarar for eventuella geotekniska undersokningar som behovs i
samband med byggnation.

8 MEDVERKANDE

8.1 Medverkande tjansteméan

Denna genomforandebeskrivning har uppréttats av Samhallsbyggnadskontoret, planenheten,
Varmdo kommun.

Planavdelningen i Varmdd kommun

Mats Hellberg
planchef



