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' VARMDO KOMMUN

Forslag till detaljplan for

Ingardstrand 7:1 m.fl.
Varmdo kommun

PLANBESKRIVNING

1 Forteckning 6ver planhandlingar

Till planférslaget hor foljande handlingar:

Plankarta med bestdimmelser (separat bilaga)
Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning

2 Planens syfte

Planforslagets huvudsyfte ar att mojliggora aretruntboende med storre byggratt. En forutsattning
for planens genomférande ar kommunal vatten- och avloppsforsorjning. Omradet planeras
anslutas till det kommunala VA-nétet under 2008 under forutsattning av planen vinner laga kraft.
En annan forutsattning for planens genomforande ar utbyggnaden av en forskola inom omradet.

3 Bakgrund och sammanfattning

Ingaréstrands villaomrade ar bland de 25 planomraden pa Ingaro vars byggratter begransades
1987-06-17 till 60 kvm for huvudbyggnad och 40 kvm for komplementbyggnad. Byggnadsplan
nr 40 for Ingardstrands villaomrade var 1974 belagd med byggnadsforbud enligt 8109



byggnadslagen (dvs byggnadsforbud i avvaktan pa ny plan). Syftet med detta forbud var “att
bevara omradets karaktar och hindra en o6nskad permanentning”.

16 fastigheter var vid tiden for planandringen permanentbebodda. (”Forslag till &ndring av
planbestammelser for 30 byggnadsplaner pa Ingard; Beslutsunderlag”, Gunilla Wastlund, Paula
Sund, Varmdo kommun, 1987-06-04). Av omradets 102 fastigheter undantogs dessa 16
fastigheter fran den inforda begransningen.

Efter plandndringen har flera avvikelser medgivits av byggnadsnamnden och bygglov till storre
byggrétter har lamnats i strid mot géllande plan. Denna tydliga trend mot permanentboende
forstarks genom den 6kande befolkningen i kommunen. Totalt ar i dag ca 60 % av fastigheterna
permanentbebodda vilket motsvarar ca 60 % av omradet.

Ingardstrands samféllighetsforening har 1997-02-26 ansokt om &ndring av detaljplanen for
Ingardstrands villaomrade. | ansdkan anhaller samfallighetsforeningen om bl.a andring av
byggratten for huvudbyggnad fran 60 kvm till 150 kvm byggnadsarea. Ett planforslag antogs av
kommunfullmaktige 1999-04-28 men upphdvdes av lansstyrelsen med stod av 13 kap. 8 § PBL.

Kommunstyrelsens arbetsutskotts beslutade 2000-02-28 om nytt forslag till planéndring.

Mot denna bakgrund syftar planforslaget till att anpassa planbilden till den pagaende
markanvandningen inom omradet genom andringar i bl.a géallande utnyttjandebestammelser. Alla
fastigheter inom planomradet ansluts till kommunal VA och far storre byggratter for
permanentboende. For att omradet ska fungera for permanentboende kravs service i form av att
en forskola anléggs.

Samfallighetsforeningen ansvarar for omradets vagar och allménna platser. Kommunen ar
huvudman for VA-anldggningen.



4 Plandata
4.1 Lagesbestamning

Ingaréstrand ligger i Stockholms innerskargérd vid Aterlégafjarden ca 4 kilometer dster om
Brunn centrum.
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4.2 Areal

Planomradet omfattar en areal av ca 65 hektar varav ca 60.5 hektar landomré&de och ca 4.5 hektar
vattenomrade (med servitut p& vattenomréadet Aterlogafjarden).

Landomradet bestar av ca 30.5 hektar tomtmark + ca 30 hektar allman mark (fastighet
Ingardstrand 7:1).
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4.3 Markagofdrhallanden, samfallighet

De 103 fastigheterna inom planomradet ar i privat dgo forutom Ingardstrand 7:1 som &gs av
Ingardstrands Samféllighetsforening. Foreningen forvaltar gemensamhetsanlaggningen
Ingaréstrand ga:8 som omfattar bryggor, vagar, gronomrade, fotbollsplan m.m.inom fastigheten
Ingardstrand 7:1 och del av Barnviksnas 1:1 (badbrygga).

4.4 upphavande av forordnande enl 113 § Byggnadslagen (6:19 §
Plan- och bygglagen) for del av Ingardstrand 7:1

| samband med fornyad utstallning av planforslag for Ingardstrand 7:1 avser
Samhallsbyggnadskontoret, Varmdo kommun, att hos L&nsstyrelsen i Stockholm anséka om att
upphéva rubricerat forordnande. Syftet med upphévandet &r att mojliggora den forslagna
markanvandningen for del av Ingardstrand 7:1 (betecknad med S1 pa bifogat planforslag).
Anhallan kommer att skickas till Lansstyrelsen efter samrad med och underrattelse av berdrda
sakagare samt beslut i samhéllstekniska ndmnden.



Ett planforslag for rubricerat omrade har tidigare varit utstallt for allman granskning under
sommaren 2006. Planfdrslaget antogs av kommunfullméktige 2006-12-14. Regeringen beslutade
dock den 18 juni 2008 att upphéva kommunfullméktiges beslut att anta detaljplanen.
Upphévandet gjordes av formella skél eftersom det i genomférandebeskrivningen saknades
upplysningar om att planomradets allmanning (Ingardstrand 7:1) omfattades av ett férordnande
enligt Byggnadslagen 113 § (nuvarande Plan- och bygglagen 6:19 8§). En beskrivning saknades av
konsekvenserna av att en del av den aktuella marken omvandlas fran allman platsmark till
kvartersmark for forskoleandamal.

For att atgéarda de av regeringen aberopade skalen till upphéavandet har revidering av
planhandlingarna genomforts och planforslaget stallts ut igen.

Syftet med upphévandet av forordnandet ar redan uppfyllt, eftersom tomtmarken redan har
overforts till huvudmannen (samfalligheten). Salunda har upphéavandet av forordnandet i sig inga
konsekvenser for rattighetsagarna. | stéllet ar det konsekvenserna av foreliggande planforslag; att
del av den mark (Ingardstrand 7:1) som berors av forordnandet foreslas andras fran allméan
platsmark till kvartersmark endast for forskoleandamal. Detaljplanforslaget tillater inte nagon
annan markanvandning pa tomten. Samfallighetsféreningen kommer dven fortsattningsvis att dga
marken efter att planen vunnit laga kraft och upphévandet av det aktuella férordnandet.
Foreningen bestammer om och nar en forskola ska byggas pa den avsedda marken (S1 pa
plankartan). Den forslagna verksamheten kan da bedrivas av samfallighetsforeningen,
kommunen, en foraldrakooperativ eller annan operator genom upplatelse eller 6verlatelse av
marken.

Det ar samfallighetsforeningen som, (nér den anser att behov foreligger for en forskola for det
antal barn i forskolealdern som forvantas bo inom omradet), dger ratten att upplata (6verfora,
hyra ut, arrendera ...) marken till kommunen, eller annan operator, for att uppféra och bedriva
forskolan. Hur stor del av den avsedda marken som da behdvs for andamalet beraknas i samrad
med operatéren och beslutas av féreningen. Kostnads- och ansvarsférdelningen for uppforandet
och drift av forskolan regleras ocksa i avtal som foreningen maste godkéannas av foreningen.

4.5 Gallande planhandlingar

For det aktuella planomradet galler byggnadsplan faststalld den 18 juli 1953 (kommunens
planarkiv nr 40) samt nya bestdammelser faststallda av lansstyrelsen den 15/6 1988 om andrad
byggratt.

Omradets allménna platser, park, allmanna vagar, samt gemensamma anlaggningar bestar av
fasigheten Ingardstrand 7:1. For fastigheten Ingardstrand 7:14 med beteckning HB géller
handels- och bostadsandamal. For alla andra fastigheter galler bostadsandamal. Byggratten for de
sistndmnda fastigheterna ar for narvarande begrénsad till hdgst 60 kvm for huvudbyggnad och
hogst 40 kvm for komplementbyggnad.



5 Tidigare stallningstaganden, utgangspunkter

5.1 Kommunens intentioner, dversiktsplan

| 6versiktsplan for Varmdo kommunen betecknas omradet som inventerat forandringsomrade for
aretruntboende. Detta betyder att kommunen pa sikt planerar att forsorja omradet med
kommunalt VA.

5.2 Befolkningsprognoser och kommunens
bostadsforsorjningsprogram

"Befolkning

Varmdd kommun har haft landets snabbaste befolkningsdkning, under 1990- talet, procentuellt sett.
1991 bodde det 21 000 personer i kommunen,2002 hade siffran stigit till 32 500, en 6kning med
55%. Okningen beror till stérsta delen pa inflyttning men till viss del ocksa pa hogt

fodelsetal. Kommunen &r nu en av landets barntataste, da en fjardedel av befolkningen ar under 15
ar. En stor del av de nyinflyttade &r unga familjer som bosétter sig permanent i befintliga fritidshus.
Det ar gladjande att s& manga véljer att bo i kommunen, men det staller ocksd kommunen infor stora
utmaningar.Inflyttningen till kommunen bér dampas, sé att den fran &r 2005 inte Gverstiger 2% per
ar. Det kan ske genom att halla en 1&g utbyggnadstakt av nya exploateringsomraden.
Alderskategorin 20 — 30-aringar ar forhallandevis liten i kommunen. Det behévs ett tillskott av sma
hyreslagenheter s& att ungdomar har en chans att

hitta bostéder i kommunen.

Befolkningsdkningen i Stockholmsregionen

Stockholms lan svarade for 93 procent av Sveriges befolkningsokning under &r 2000. Berakningar
som gjorts av Regionplane- och Trafikkontoret &r 2000 visar att lanets folkmangd kommer att ka
med mellan 400 000 och 600 000 personer fram till &r 2030. Varmdd kommun kommer att medverka
till att dessa nya storstockholmare finner goda bostadsméjligheter.

Befolkningsstrukturen i Varmdo

Vid arsskiftet 2002-2003 var kommunens folkméangd 32 664 personer. Av dessa var 16141 kvinnor
och 16523 man. Konsfordelningen ar alltsé relativt jamn. Medelaldern for kvinnor var 36,6 ar och
for man 36,4 ar. Medelaldern ar hogst i skargarden, dar den ar 45,2 ar. Lagst ar medeldldern pa
Ingard, dar den &r 34,6 ar. Sedan 1990 har en markant forandring skett i aldersstrukturen. Fran att
ha haft en relativt jamn aldersférdelning har tvd markanta toppar bildats. Det ar aldersgrupperna 7-
15 &r och 30-45 &r med en svacka i &ldersgruppen runt 25 ar. Det beror troligtvis pa att 30-45
aringar flyttar till kommunen for att bilda familj och att 20-25 aringarflyttar fran kommunen for att
till exempel studera.. Enligt befolkningsprognosen kommer dessa pucklar att forstarkas och forflyttas
framdver, vilket innebar att medelaldern kommer att stiga nagot.

Befolkningsutveckling i Varmdo
Under den senaste 10-ars perioden har Varmdos folkmangd ¢kat med cirka 1 000 personer per ar

vilket &r en relativ befolkningsékning pf?\ ungefar 3,5 procent. Den storsta 6kningen skedde under
1992 da den Gversteg 1 300 personer. Okningen har till 70% berott pa en stor inflyttning och till



resterande del pa ett hogt fodelsetal. Under 2002 var dock fodelsetalet hogre an antalet inflyttade.
Befolkningen beraknas stiga till 41 500 personer &r 2010. Den storsta kningen kommer att ske pa
varmdélandet , men dven de andra prognosomradena berédknas cka. | kommunens
bostadsforsorjningsprogram for 2003 och 2004 anges att cirka 350 bostéder beréknas tillkomma i
nyexploateringar per ar. 100 bostader beraknas tillkommer genom nya styckebyggda smahus och
ungefar 70 bostader tillkommer som permanentning av fritidshus varje ar. Det kan sammanlagt ge
en inflyttning av ungefar 1000 personer per ar till kommunen. Fodelse6verskottet hos den befintliga
befolkningen beraknas till cirka 300 personer per ar. Befolkningstatheten ar cirka 2,7
personer/bostad for hela kommunen, vilket kan jdmféras med Nacka som har 2,4 och Stockholm som
har 2,1. Detta kan forklaras genom den relativt stora andelen boende i smahus i kommunen.
Ungefar 55 procent av befolkningen bor i smahus, 20 procent i fritidshus och 25 procent i
flerbostadshus. Flerbostadshusen finns framst i centrala delarna i Gustavsberg. Har ar
befolkningskoncentrationen som hégst.

I kommunen finns cirka 15 000 fritidshus varav cirka 2 400 &r aretruntbebodda. Resten anvands
troligen endast under sommarmanaderna, vilket medfor en kraftig befolkningsokning i kommunen
under den tiden. Till detta bér man aven rékna den stora mangd dag- och batturister som besoker
kommunens skéargard.” (Oversiktsplan, Varmdé kommun, 2003)

5.3 Miljohansyn

Planforslaget innebdr att ca 40 % av fastigheterna kommer att bebyggas med storre byggnader for
permanentboende med viss 6kning av vattenférbrukningen, spillvatten och trafik som
konsekvens. Naturmiljon skyddas dock genom att samtliga fastigheter ansluts till det kommunala
VA-natet. Kommunen beddmer inte att planen behdver miljobeddmas. (Se avsnitt Behov av
miljobeddmning).

Trafikfragan foreslas atgardas genom ny gang- och cykelvag inom omradet samt breddning av
vagomradet vid korsningen Fagelviksvagen-Tranardvagen. Enligt bifogad trafikutredning
(antagandehandling) innebar permanentning av omradet inte behov av vagutbyggnader i omradet.

6 Befintliga forhallanden, forvantade forandringar,

skyddsatgarder

6.1 Topografi och vegetation, geologi, markradon, saltvatten-
intrangning

Topografi och vegetation

Stora delar av Varmdos skogs- och strandomraden &gs av samfalligheter. Det ar darfor av vikt att
samfalligheterna ser sina omraden som en del av Varmdos samlade naturvérde och innehar
kunskap och intresse av att bevara och skdta omraden sa att bade biologiska och rekreativa
varden framjas for en ur miljo- och socialsynpunkt hallbar utveckling i jamvikt mellan allmanna
och enskilda intressen.



Planomradet ar starkt kuperat (havsytan till ca 50 meter) med 10 storre hojdpartier. | flera
fastigheter kan det vara lampligt med kéllare eller suterrangvaning. Ansokningar om bygg- eller
marklov dar sadana I6sningar ar lampliga bor darfor medges.

Vaxtligheten bestar huvudsakligen av barrskog med inslag av I6vtrad, framst bjork. | dalgangen
mot sjon (Ekbacksvégen) finns ett storre bestand av ek vars alder har genom omkretsmétning
uppskattas till mellan 240-490 ar. Det ar lampligt att genom bestammelser om markens
anordnande forsoka bevara dess ekologiska och landskapsmassiga virden. Aven dngmark
forekommer i dalgangarna mellan bergen.

Planomradet bestar till nastan halften av samfalld mark varav det mesta kan anses inga i
sammanhangande grénomraden. Skogsomradena ligger bostadsnara och bestar till storre delen av
héallmarker.

Skogsomraden kan ej anses ha nagon namnvard ekonomiskt betydelse for samfalligheten varfor
rekreativa och biologiska varden skall prioriteras i hela omradet. Inom detaljplanen galler att
vaxtlighetens karaktar inte far forandras. Inga avverkningar kommer att utforas med undantag for
mindre skotselsatgarder enligt skétselplan nedan. Befintliga 6ppna marker skall dven
fortsattningsvis vara 6ppen mark. Foljande riktlinjer har tagits fram av kommunens
miljoforvaltning:

Storre delen av marken ar tallhallmark som borde lamnas at fri utveckling.

Ekbacken langsmed Ekvégen skall inte avverkas med undantag av att sma granar med fordel
kan plockas bort. Vid tat slybildning ska en fristallning av ekarna utféras. Vid sadana atgarder
ska en varierat traslagssammansattning efterstravas i buskskiktet.

”Angsmarken” framfor ekbacken skall hallas oppen.

Stranderna ar till storre delen branta hallmarker med svara atervaxtforutsattningar dar ingen
avverkning borde utforas.

Gransumpskogen soder om Myrangsvagen lamnas at fri utveckling.

| 6vrigt far lindrig skogsskotsel utforas for att gynna rekreation och biologiskt mangfald.

Geologi

Omradets geologi bestar av moran och berg som ar mestadels tackt med ett lager av humus. |
dalgangarna finns aven lager av jord pa gammal sjobotten av sand och lera. | omradets sodra del
finns karrmark som stracker sig i sydlig riktning. Hela karrmarken pa ca 2 hektar avvattnas
genom ett dppet dike som rinner ut i Aterlégafjarden genom planomrédet.



Markradon

Enligt en stickprovsundersokning forekommer hégaktivt markradon séder om planomradet. Inom
planomradet finns det dock inte nagra uppgifter om forekomsten av markradon.

Saltvattenintrangning

Enligt kommunens miljéforvaltning foreligger inte nagon storre risk for saltvattenintrangning i
det aktuella omradet (Delutredning, Miljokontoret, Varmdé kommun,1988).

6.2 Pagaende markanvandning; bostader, arbetsplatser,
samhallsservice, detaljhandel

Den gallande planen medger féljande markanvandning:

1. Allméanna platser bestaende av allmanningen Ingardstrand 7:1 anvands som park
och ags och av samfallighetsféreningen Ingardstrands villaomrade.

2. Allmanna platser bestaende av allmanningen Ingardstrand 7:1 anvands som
allmanna vagar och ags och av samfallighetsforeningen Ingaréstrands villaomrade.

3. Kvartersmark bestaende av 101 bostadsfastigheter anvéands for bostadsamdamal
(fritidsboende samt permanentboende). Ca 60 % av fastigheterna anvands for permanentboende.
Samtliga &r i privatago.

Enligt planforslaget skall delar av Ingardstrand 7:1 planldggas som kvartersmark for
skolandamal, smabatshamn, samt tekniskanlaggning (enligt plankartan). Syftet med dessa
atgarder &r att anpassa och bygga ut infrastrukturen for aretruntboende. Del av Ingardstrand 7:1
langs Fagelviksvagen planlaggs som gang- och cykelvég for sékrare trafik till och fran den
planerade férskolan.



Ingaréstrand 7:1 mfl
Aretruntbebodda fastigheter,

-
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-

4. Kvartersmark bestaende av fastighet Ingarostrand 7:14 med beteckning HB
anvands for bostadsandamal. Fastigheten ar i privat ago.

5. Oppet vattenomrade bestdende av servitut pa del av vattenomradet
Aterlogafjérden anvénds for bryggor, fiske, friluftsliv genom nyttjanderattighet for
samfallighetsforeningen Ingardstrands villaomrade.

6.3 Natur- och kulturmiljo, allmanna intressen,
strandskydd

Omradets naturmiljo praglas av foljande sardrag:

— stora friytor,

— medelstora bostadsfastigheter, (ca 3000 kvm)

— ororda skogspartier, framst barrskog, mindre dngsmark. Dessa partier (framst pa de norra
och sydostra héjdpartierna) ar delar av omradets stora allmanning Ingaréstrand 7:1).

— kuperat landskap,

— sammanhangande och obebyggd strandlinje (ca 780 m, ej strandskyddad)

— narhet till skyddade strander (Bjorntraskets strandskyddsomrade delvis upphavd inom
planomradet)



~ narhet till ekologiskt kanslig miljo (Bjomtrasket, Bjomtorpet)

Inom omradet forekommer bade mindre och storre vilt som besoker sasongvis omradet. Ett fatal
boende ar jagare och bedriver vilt och faunavard, dar eftersok av skadat och sjukt vilt &r en viktig
del, liksom omhandertagande av trafikskadat vilt. Aven ett fatal biodlare finns bosatta inom
omradet och haller mellan ett och fyra samhéllen av birasen krainer som anses vara snalla bin.
Biodlingen har bidragit till att fruktskorden i omradets tradgardar har okat.

Omradets obebyggda delar ar tillgangliga genom en sammanhéngande allmanning
(stamfastigheten Ingartstrand 7:1, allman védg 652, samt det lokala enskilda vagnatet som delar
omradet i tre delar). Hojdpartierna erbjuder utsikt dver Aterlogafjarden och det narliggande
Oppna landskapet.

Byggnadskulturen inom omradet kan narmast beskrivas som en blandning av mindre sportstugor,
fritidsbostader med begransade bostadsstandard och permanentbostader med ca 150 kvm
byggnadsarea. Samtliga byggnader ar byggda av tra. Pa omradets norra sida forekommer mindre
strandanlaggningar (badplatser, batbryggor, bodar, VA-anlaggning, mm).

Omradet &r inte utpekat som kulturhistoriskt vardefullt, varken pa riksniva eller lokal niva. Inom
omradet ligger inte nagot enskilt registrerat objekt av kulturhistoriskt varde.

Ett par lek- och bollplaner har anordnats inom de delar av markomradet som foreslas anvandas
som “naturomrade”. Dessa ytor brukar i princip inga i "parkomraden”. Med hénsyn till de enkla
ingrepp som gjorts i naturen bedéms den nuvarande anvandningen av dessa ytor ej strida mot den
foreslagna markanvandningen.



Aterlogafjarden skyddas generellt av strandskydd (100 meter). Inom planomradet &r
strandskyddet upphavt pa kvartersmark, men galler inom 100 m fran stranden pa omradets
parkmark. Tva fastigheter inom kvartersmark ligger delvis narmare an 100 meter fran
Aterlogafjarden. For Bjorntrasket utanfor planomrédet géller skyddsomrade p& 300 meter. Sex
fastigheter inom kvartersmark ligger delvis inom detta avstand.

6.4 Trafik, gatunat, gang- och cykelvagar

Omradets vagnat bestar av ca 2500 m enskild vag och ca 1400 m allmén vag pa fastigheten
Ingar6strand 7:1. Ingardstrands Samfallighetsforening ar vaghallare for de enskilda vagarna inom
omradet férutom del av Tranardvagen som skots av Barnviksnas-Tranard samfallighetsforening.
Vagverket ar vaghallare for vag 652 (Fagelviksvagen). Tranarévagen har tillkommit pa allman
plats for park i strid mot géllande plan. | foreliggande forslag justeras detta genom &ndring av
markanvandningen till allman plats, lokalgata. Fagelviksvagen ar asfalterad och trafikeras



regelbundet av SL’s stomnat med tre hallplatser vid Bjornsjon, Tranarovagen samt Aterléga med
hogst ca 700 m gangavstand for de boende. Under rusningstiden &r restiden via motorvégen till
Slussen ca 29 minuter. Ovriga tider sker trafiken till Slussen via Gustavsberg och restiden &r ca
34 minuter. Dessutom kan bussbyte ske i Gustavsberg till SL’s lokaltrafik genom Orminge,
Ektorp och Nacka med en restid av 55 minuter.

Fégelviksvagen har l1ag barighet (klass 2) och ca 470 ADT varav 30 lastbilar (vagverket, ”SA30B
00:1135, remissvar Forslag till detaljplan fér Fagelvik 1:304 m.fl., Program”, 2000-04-17). De enskilda
vagarna har under senare tid belagts med hardgjord permanentbeldggning med tanke pa det 6kade
slitaget de senare aren. Oljegrus har senast 1999 utlagts pa samtliga enskilda vagar. Vagarna tal
belastning fran slam och sopbilar som nyttjas med upp till ca 25 tons totalvikt.

Del av Ingardstrand 7:1 langs Fagelviksvagen planlaggs som gang- och cykelvag for sékrare
trafik till och fran den planerade forskolan (enligt plankartan). Omfattande upprustning av
vagnétet beddms déarfor inte behdvas med anledning av den nya planen.

Né&rmaste pendelparkering for ca 100 personbilar finns i Brunns centrum.

6.5 Infrastruktur, vatten och avlopp, avfallshantering
Energiforsorjning

Elforsérjningen ombesdrjas av Vattenfall Eldistribution. 230/400 volt elkraft distribueras till
fastigheterna fran transformatorstation genom isolerad hangkabel. Nya transformatorstationer ska
placeras pa mark for teknisk anléaggning (E) enligt plankartan.

Telekommunikation

Telias fasta kabelnat med AXE-baserade tjanster samt flera GSM/3G-operatorer tacker omradet
for telekommunikation.

Vatten och avlopp

Vattenforsorjningen inom planomradet sker i dag fran enskilda brunnar. Inga fastigheter ar i dag
anslutna till det kommunala avloppsreningsverket. Enligt en inventering har flera fastigheter
ingen majlighet att klara av VA-forsorjningen genom egna anlaggningar (markerade pa kartan
nedan). Samtliga fastigheter planeras darfor att anslutas till kommunalt VA.
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Utbyggnaden kommer att paborjas i samband med att detaljplanen vinner laga kraft och berdknas
ta cirka tva ar att bygga. Detta innebér att genomférandetiden senareldggs. Se
genomfdrandebeskrivningen.

Avfallshantering

Omradets avfallshantering sker genom veckovis hamtning av kallsorterade hushallsavfall vid
fastighetsgrans av kommunens entreprendr, atervinning av sorterat avfall (papper, glas, plast,
miljofarligt avfall) i Brunns centrum, samt atervinningsstation for i Kovik och Hemmesta.

6.6 Forvantade forandringar, skyddsatgarder

Planforslagets genomforande innebar tillfalliga forandringar (under genomférandetiden) samt
permanenta forandringar efter genomférandet. Under genomforandetiden kommer
husbyggnadsarbetena att 6ka jamfort med dagens. Aven byggnadsarbeten i samband med
gemensamhetsanlaggningar kommer att paga under en period. Dessa genomférandearbeten
bedoms inte paverka naturmiljon avsevart.

De permanenta effekterna pa naturmiljon borjar forst efter genomforandet av planforslaget.



Forslagets oonskade verkningar pa naturmiljon och manniskors halsa regleras genom atgarder
som kommunalt vatten- och avloppsférsorjning, bestimmelser om utformning av nya byggnader
och tillbyggnader, begrénsning av trafikméngd och fordonshastighet, lokal dagvattenhantering,
mm.

Strandskydd foreslas upphévas endast pa de fastigheter som berors.

7 Forfarande

Foreliggande planforslag med kommunalt VA forvantas inte ha betydande paverkan pa miljon i
och utanfér omradet. Lansstyrelsen har tidigare rekommenderat normal férfarande for
planarbetet. Planforslaget upprattas med normalt forfarande. Forberedande samrad halls med
fastighetsagarforeningen, VA-konsulter, lansstyrelsen, samt kommunens forvaltningar och
intresseorganisationer, varefter planen stélls ut pa for allman granskning.

8 Planens bestammelser

Omradets framtida utbyggnad regleras genom bestammelser om markanvandning
(utnyttjandegrad), markens anordnande, utformning av byggnader, samt administrativa
bestdammelser om genomfdrande och villkor for bygglov.

Planomradets allmanning bor betraktas som naturomrade snarare an anlagd park. Férutom
allménna vagar foreslas omradets allmanna platser anvandas framst som naturomrade. De
befintliga parkanlaggningar (lekytor och bollplaner mm) pa naturmark far bibehallas, skotas, och
anvandas som sadan utan att det motverkar planens syfte.

Planomradet karaktariseras av en starkt kuperad topografi. For att forhindra permanentboende har
kéllarforbud inforts 1988. | syfte att framja anpassning av huvudbyggnaderna for
permanentboende till omradets topografi, tillats anordnandet av kéllare och inredning av vind.

Omradets vattenomrade foreslas anvandas delvis som Gppet vattenomrade, delvis som
vattenomrade for bryggor mm enligt plankartan.

Véagomradet delas regleras som huvudgata, lokalgata, gardsgata, samt gang- och cykelvag.
Hastigheten pa vagarna kan regleras av kommunens trafiknamnd i syfte att sakerstalla sakerhet
och godtagbar ljudmiljon.

For del av Ingarostrand 7:1 foreslas forskoleandamal som markanvéandning. Detta efter dnskemal
fran kommunens barn- och ungdomsforvaltningen som gér bedémningen att en permanentning av
omradet motiverar byggandet av en forskola for det antal barn i forskolealdern som forvéntas bo
inom omradet.



9 Behov av miljobedémning

9.1 Plan- och bygglagens definitioner och krav pa
miljobeddmning av kommunala planer

Plan- och bygglagen (PBL) stéller krav pa miljohansyn i planering av mark och vatten
genom hanvisning till Miljobalken. Lagen staller d&ven krav pa proceduren kring
miljobedémning och innehallet i miljokonsekvensbeskrivning (MKB) av planférslag
som kan medfora betydande paverkan pa miljon eller risk for manniskors hélsa och
sakerhet.

Arbetet med miljokonsekvensbeskrivningen bdrjar med behovsbedémning av
planforslaget. Lagen staller krav pa behovsbedomning for att avgora om planens
genomforande kan antas medfora betydande miljopaverkan. Om kommunen bedémer
att planen medfor betydande miljopaverkan skall en miljobedomning av planen
genomforas.

Syftet med miljobedémningen &r att integrera miljoaspekterna i program eller planer
sa att en hallbar utveckling framjas. Miljobedomningen ar en process. Den anpassas
till och genomféras parallellt med planarbetet med syfte att upprétta
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) av planen. Innehallet i en
miljokonsekvensbeskrivning ar reglerat i MB 6 kap 12 §. Inom ramen for
miljobeddmningen gors en forsta avgransning av viktigaste miljoaspekterna som ska
behandlas vidare i miljokonsekvensbeskrivningen och det fortsatta planarbetet.

Fragan om behov av miljobedémning samt avgransning av miljébedémningen
diskuteras och avgors efter samrad med lansstyrelsen.

9.2 Omradets miljoegenskaper

Omradet bestar mestadels av 2000-3000 kvm delvis kuperade bostadsfastigheter och
stamfastigheten Ingardstrand 7:1. Omrédets naturmark gransar till Aterlégafjarden.

9.3 Planerade verksamheter och markanvandning

Planen syftar till att mojliggora aretruntboende med storre byggratter. Alla fastigheter
ar bebyggda. 1 dag ar ca 60 % av fastigheterna permanentbebodda. Planforslaget
innebar i princip att planbilden anpassas till den pagaende permanentning av omradet
utan nya avstyckningar eller fortatning av omradet. Forutom den forslagna forskolean
skall befintlig naturmark eller annan allman plats inte tas i ansprak for bebyggelse.

9.4 Planens forvantade miljopaverkan, behovsbeddmning

Alla fastigheter kommer att anslutas till kommunalt VA-nét. Dagvatten skall enligt planforslaget
omhandertas lokalt (LOD). Nagra arbetsplatser, forutom en forskola, kommer inte att tillatas.

Végnatet inom omradet kommer inte att byggas ut. Fagelviksvagen som gar genom omradet i
form av en slinga trafikeras av SL stomnéat med tva hallplatser inom promenadavstand till



bostaderna och den forslagna forskolan. Tillsammans med en ny gang- och cykelvag innebar den
forslagna forskolan kortare och sakrare gang- eller bilvag.

Inom omradet kommer biltrafiken att 6ka marginellt utan betydande 6kning av luftféroreningar.

Eventuell forekomst av markradon undersoks i samband med bygglovsansokan. Planen staller
krav pa undersokning av markradon innan mark tas i ansprak for byggnation.

Fastigheterna i omradet har i dag egna avloppsanlaggningar med rapporterrade sanitara
olagenheter. Det finns dven rapporter om daligt dricksvatten i enskilda brunnar. I dag rinner
dagvatten, och framfor allt trafikdagvatten ut i Aterldgafjarden. Aterlégafjarden skyddas mot
avlopp fran omradet genom lokalt omhandertagande av dagvatten samt genom kommunal VA-
forsorjning. VA-utbyggnaden kommer &ven att vasentligt forbattra dagvatten-, avlopps- och
dricksvattensituationen.

Strandskyddet ar upphavt pa kvartersmark inom planomradet. Planforslaget forutsatter att
strandskyddet upphévs aven pa det forslagna V-omradet for smabatshamn, samt pa Wh-omradet
for bryggor. De aktuella V- och Wh-omradena ar redan bebyggda i samma omfattning enligt
plankartan. Ansokan om upphévande av strandskydd lamnas till lansstyrelsen nér planférslaget
stélls ut.

Planen bedoéms darmed ej innebéra betydande paverkan pa naturmiljon. Nagon miljobedémning
behover ej genomforas.

10 Samrad

Under planarbetet med Ingaréstrand har flera samradsmoten hallits med berérda myndigheter och
sakagare. Ett fornyat samrad om hélls under mars 2006. En ny utstéllning efter regeringens
upphavandebeslut planeras under december 2008-januari 2009.

11 Fastighetsagare, servitut och
gemensamhetsanlaggningar inom planomradet, berdrda
sakagare utanfor planomradet

Totalt 132 fastigheter inom och utanfér omradet berors av planforslaget. Forteckningen 6ver de
berorda fastighetségare och rattighetshavare inom och utanfor planomradet har upprattats av
Lantmaéteriet i Stockholms Ian.



12 Medverkande tjansteman

Planforslaget har uppréttats av planarkitekt Hamid Roshangar, planenheten, Varmdoé kommun i
samarbete med tjansteman inom Samhéllsbyggnadskontoret.

Varmdo kommun
Samhallsbyggnadskontoret, planenheten

Mats Hellberg Hamid Roshangar
planchef planarkitekt (planforfattare)



